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Ich wohne zur Miete in einer tollen

2,5-Zimmer-Wohnung. Wahrend
meiner mehrmonatigen Ausland-
reise mochte ich die Wohnung wei-
tervermieten, damit ich keinen
Mietzins bezahlen muss. Darf ich
das?

FEine lingere Auslandsreise steht bei
vielen Menschen zumindest einmal im
Leben auf der Wunschliste. Widhrend
Ihrer Abwesenheit méchten Sie nicht
fiir eine Wohnung bezahlen, welche
Sie nicht nutzen. Eine Kiindigung der
Wohnung kommt jedoch nicht infrage.
Am Ende Ihres Auslandaufenthalts
méchten Sie in die eigenen vier Wein-
de zuriickkehren. Das geltende Miet-
recht erlaubt Ihnen, Ihre Mietsache
unterzuvermieten. Sie miissen aller-
dings gewisse Aspekie beachten.

Untermietvertrag
Bei der Untermiete vermieten Sie Ihre
Mietwohnung an den Untermieter

weiter. Der Abschluss eines Unter-
mietvertrages setzt das Bestehen ei-
nes (un-)befristeten Hauptmietvertra-
ges voraus und fithrt zu einem
zweiten Mietverhdltnis zwischen Ih-
nen und Ihrem Untermieter. IThnen
sollte aber bewusst sein, dass Sie ge-
geniiber Threm Vermieter weiterhin
haftbar bleiben. Um einen Untermiet-
vertrag abschliessen zu diirfen, ist die
Zustimmung Ihres Vermieters nétig.
Der Vermieter darf die Zustimmung
allerdings nur unter nachfolgenden
Griinden verweigern.

Bedingungen der Untermiete

Der Vermieter hat einen Anspruch
auf Offenlegung aller wesentlichen
Bedingungen des Untermietvertrages.
Darunter fillt beispielsweise die
Identitit des Untermieters, der Unter-
mietzins, die Dauer, der Verwen-
dungszweck und die Anzahl der Be-
wohner. Lehnen Sie Threm Vermieter
diese Auskunft ab, riskieren Sie eine

Zustimmungsverweigerung oder so-
gar eine ausserordentliche Kiindi-

gung.

Missbrduchlichkeit der Untermiete
Durch diese Informationen kann der
Vermieter feststellen, ob ein iibermds-
siger Gewinn aus der Untervermie-
tung erzielt wird. Grundsitzlich soll
die Untermiete die Hauptmiete nicht
oder nur unwesentlich iibersteigen.
Bei méblierten Wohnungen kann sich
eine Erhéhung des Untermietzinses
um bis zu 20 Prozent jedoch rechtfer-
tigen. Insgesamt soll die Untermiete
nur Thre finanzielle Belastung und
nicht Thren Auslandaufenthalt finan-
zieren. Ein solcher Gewinn wire
iibermissig und kénnte zu einer Zu-
stimmungsverweigerung IThres Ver-
mieters fithren.

Wesentliche Nachteile
Der Vermieter soll schliesslich vor
wesentlichen Nachteilen durch ein

Untermietverhiltnis bewahrt werden.
FEin derartiger Nachteil kann ange-
nommen werden, wenn sich wesent-
liche Vertragsmodalititen zwischen
Miet- und Untermietvertrag unter-
scheiden. Unzulidssig wire etwa,
wenn Sie Thre Wohnung, die Sie al-
lein bewohnen, einer Grossfamilie
untervermieten mdéchten; oder wenn
Sie Ihre Auslandsreise antreten, chne
eine Vorstellung zu haben, wann Sie
wieder in die Wohnung zuriickkehren.
Der Vermieter wiire in einem solchen
Fall berechtigt, von Ihnen iiber Ihre
voraussichtliche Riickkehr informiert
zu werden.

Empfehlung

Unter Beriicksichtigung des kiirzli-
chen Nationalratsbeschlusses kénnte
sich diese Zustimmungserfordernis
fiir eine Untervermietung in Zukunft
sogar verschirfen. Ich rate Ihnen des-
halb, eine Mietwohnung immer nur
mit schriftlicher Zustimmung (eine

Auslandreise: Darf ich meine Wohnung weitervermieten?

RATGEBER RECHT
Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leserinnen und
Leser interessieren? Im Ratgeber
Recht erhalten Sie Antworten zu
Thren Fragen aus den Bereichen
Vertridge, Familien/Erben, Bauen,
Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber, Sur-
seer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED

E-Mail geniigt] des Vermieters und

einem Untermietervertrag einem Un-
termieter zu iiberlassen. Auf der
Website des Mieterverbands finden
Sie eine Vorlage fiir einen Untermiet-
vertrag.
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